PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,NOWA KONCERTOWA”
polegajacego na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,A” i ,B”
z garazami podziemnymi, ustugami w parterach, murami oporowymi oraz towarzyszacymi
urzadzeniami budowlanymi: droga wewnetrzna, placem zabaw i miejscem rekreacji, wiata
$mietnikowa oraz instalacjami wewnetrznymi i zewnetrznymi na dziatce nr 21/11 w obr.

0004- Czechow Il potozonej przy ul. Dereckiego w Lublinie

DEWELOPER:

MASK MAREK SKRZYPEK SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Mirostawa Dereckiego 3, 20-866 Lublin

KRS: 0001151147, REGON: 54070714100000

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
695).

Sporzadzony dnia: 10 czerwca 2025 r.



CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

MASK MAREK SKRZYPEK SPOLKA Z OGRANICZONA

Deweloper ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres ul. Mirostawa Dereckiego 3, 20-866 Lublin
Nr NIP i REGON NIP: 7123487581 REGON: 54070714100000

Nr telefonu | 511383 619, 511 383 620

Adres poczty | kontakt@mask.pl
elektronicznej

Nr faksu

Adres strony
internetowej www.mask.pl
Dewelopera



mailto:kontakt@mask.pl
http://www.mask.pl/

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

—

Data rozpoczecia

—_—— ]

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

—————

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi sie) postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt

Nie.

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej i nr
obrebu
ewidencyjnego’

ul. Dereckiego, Lublin, gm. Lublin M.,
nr dziatki ewidencyjnej: 21/11 obreb ewidencyjny nr: 0004
Czechow |l

Nr ksiegi LU11/00379458/0

wieczystej

Istniejace Nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipoteka. Brak jest wnioskow
obciazenia 0 obcigzenie hipoteka ksiegi wieczystej nieruchomosci. W dziale
hipoteczne czwartym ksiegi wieczystej nieruchomosci moga by¢ ujawnione

nieruchomosci lub
whioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

roszczenia bankow w stosunku do nabywcow lokali mieszkalnych
(kredytobiorcow tych bankdéw) o ustanowienie hipotek na lokalach
zabezpieczonych kredytem. W/w roszczenia zostang wykreslone z
dziatu czwartego ksiegi wieczystej nieruchomosci po ustanowieniu
odrebnej wtasnosci lokali, ktorych dotycza te wpisy. Podstawe
prawng wW/w wpisow stanowi art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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i stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dotyczace terenow sasiednich:
obiektow
istniejacych * 3 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
potozonych w e 2 KDL, 3 KDL - tereny drog publicznych- ulica lokalna,
sasiedztwie e 8KDD- tereny drdg publicznych- ulica klasy dojazdowej,

e 2U - teren zabudowy ustugowej - zakres ustug nieuciazliwych z

inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia®

wykluczeniem szpitali i sanatoriow,

e 5 U/MN, 6 U/MN-tereny zabudowy ustugowej zakresu ustug
nieuciazliwych z wykluczeniem szpitali i sanatoriow, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e 19 MN, 20 MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e 16 KX1- Tereny wydzielonych ciggow pieszo - jezdnych.

W poblizu znajduje sie:
e Ztobek,
e przedszkole,
e szkota podstawowa,

e apteka,

e Lidl, Lewiatan, Stokrotka,

e bankomat,

e paczkomat,

e kosciot,

e linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia,

e transformator.

Akty planowania Plan ogdlny gminy Uchwata nr 283/VI11/2019 Rady
przestrzennego i Miasta Lublin z dnia 1 lipca
inne akty prawne 2019 r. w sprawie uchwalenia

Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin

na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem Biuletyn Informacji Publicznej
inwestycyjnym*
https://bip.lublin.eu/strategia
-i-planowanie/planowanie-
przestrzenne/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-
lublin/studium-uwarunkowan-
i-kierunkow-
Zzagospodarowania-
przestrzennego-m-
lublin/studium-uwarunkowan-
i-kierunkow-
zagospodarowania-
przestrzennego-m-
lublin/uchwala-nr-283viii2019-
rady-miasta-lublin-z-dnia-1-
lipca-2019-r-w-sprawie-
uchwalenia-studium-

2 W szczegblnosei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia
na nieruchomosci.

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji.
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uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-
lublin,3,27677,2.html

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr 1525/L11/2023
Rady Miasta Lublin z dnia 7
wrzesnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin
- czes¢ V w obszarze
potozonym na poétnoc od ul.
A. Zelwerowicza a granica
miasta Lublin - czes¢
wschodnia

Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Lubelskiego

https://edziennik.lublin.uw.go
v.pl/legalact/2023/5761/

Miejscowy plan odbudowy

Nie podjeto uchwaty.

Inne, tj. Akty prawne (rozporzadzenia,
zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w
sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji
Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia
CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody
lub ich otulin (parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego,
uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu
ochrony bezposredniej i terenu ochrony
posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w
aglomeracji lub obszarow cichych poza
aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania,

7)uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika
Zagtady i jego strefy ochronnej,
utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych.

1) brak,
2) brak,
3) brak,
4) brak,
5) brak,
6) brak,
7) brak,
8) brak,
9) brak.
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https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/legalact/2023/5761/
https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/legalact/2023/5761/

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

IMW:

1) Podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna,

2) Uzupetniajace:

— dopuszcza sie lokalizacje
funkcji ustug
nieuciazliwych;

— dopuszcza sie lokalizacje
drog wewnetrznych.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

3IMW:

a) nie mniej niz 0,1,

b) nie wiecej niz 1,2 dla
terenow 1MW oraz 4MW -
nie wiecej niz 2,0;

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

3MW: brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

3MW: wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz 30%

Maksymalna wysokosc¢ zabudowy

3MW: : maksymalnie 16,0 m,
dla budynku gospodarczo -
garazowego maksymalnie 5,0
m, maksymalnie 4
kondygnacje nadziemne

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

3MW: 40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

3MW:

2) budynki mieszkalne
wielorodzinne:

a) nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni do
50 m2,

b) nie mniej niz 1,2 miejsca
postojowego na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni 50-
70m2,

¢) nie mniej niz 1,5 miejsca
postojowego na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni
powyzej 70 m2 ,

3) hotele - nie mniej niz 6
miejsc parkingowych na 10
pokoi;

4) hotele asystenckie,
pracownicze - nie mniej niz 4
miejsca parkingowe na 10
pokoi;

5) pensjonaty, pokoje
goscinne, obiekty swiadczace
ustugi hotelarskie - nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na 1
pokoj;




6) motele - nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na 1
pokoj;

7) domy dziennego i statego
pobytu ludzi - nie mniej niz
0,9 miejsca parkingowego na
10 tozek;

8) obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy do 2000
m2 - nie mniej niz 32 miejsca
parkingowe na 1000 m2
powierzchni sprzedazy;

9) targowiska - nie mniej niz
50 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni
handlowej;

10) restauracje, kawiarnie,
bary - nie mniej niz 20 miejsc
parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

11) biura, urzedy, banki,
poczty - obiekty do 200 m2
powierzchni uzytkowej - nie
mniej niz 5 miejsc
parkingowych na 100 m2
powierzchni uzytkowej i 25
miejsc postojowych na 100
zatrudnionych;

12) biura, urzedy, banki,
poczty - obiekty powyzej 200
m2 powierzchni uzytkowej -
nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej i 25
miejsc postojowych na 100
zatrudnionych;

13) przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie
adwokackie - nie mniej niz 5
miejsc parkingowych na 100
m2 powierzchni uzytkowej;
14) domy kultury, domy
parafialne - nie mniej niz 3
miejsca parkingowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej;

15) kina, teatry, filharmonie -
nie mniej niz 15 miejsc
parkingowych na 100 miejsc
siedzacych dla widzow;

16) muzea - nie mniej niz 20
miejsc parkingowych dla
samochodoéw + 0,5 miejsc
parkingowych dla autokaru na
1000 m2 powierzchni
wystawienniczej;

17) szkoty podstawowe - nie
mniej niz 0,5 miejsca
parkingowego na 1
pomieszczenie do nauki;




18) przedszkola, $wietlice -
nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 1 sale pobytu
dzieci;

19) rzemiosto ustugowe - nie
mniej niz 2 miejsca
parkingowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 30 miejsc
parkingowych na 100
zatrudnionych;

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody,
krajobrazu:

3MW:

§ 15 ust.3 MPZP

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) w przypadku identyfikacji gatunku chronionego nalezy postepowac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w terenie 2MW, 3MW, wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej /ZT/ w
ramach funkcji podstawowej;

4) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i
nadsypywania terenu - zgodnie z ustaleniami § 10 planu;

5) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych,
odprowadzenie sciekow komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z
ust. 10;

6) standard akustyczny - zgodnie z § 9.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
potoznego na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia:

3IMW:

§ 15 ust.7 MPZP

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej:

3MW:

§ 15 ust. 4 MPZP

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej: nie ustala sie.

Wymagania dotyczace innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

IMW:

§ 15 ust.7 MPZP

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:

§ 15 ust. 10 pkt 1 MPZP

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) podstawowa obstuga komunikacyjna:

a) teren 1MW - od terenu drogi publicznej oznaczonej na planie symbolem
2KDL,




b) teren 2MW - od terenu drogi publicznej oznaczonej na planie symbolem

2KDL oraz od ulicy Koncertowej, zlokalizowanej poza granicami planu,

c) teren 3MW - od terenu drogi publicznej oznaczonej na planie symbolem

2KDL, 8KDD,

d) teren 4MW - od terenu drogi publicznej, oznaczonej na planie symbolem
4KDL oraz terenudrogipublicznejoznaczonejsymbolem1KDZ.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

3MW:

§ 15 ust.10 pkt 2 MPZP

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem
systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie uktadu zasilajacego i przesytowego lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi
po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

¢) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociagowego po
wymaganej rozbudowie w oparciu o sie¢ @300 w ul. Aleksandra
Zelwerowicza oraz @225 w ul. Karkonoskiej,

d) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych sredniego lub niskiego
cisnienia po wymaganej rozbudowie w oparciu o siec srednioprezng @160
lub niskoprezna @250 w ul. Aleksandra Zelwerowicza (stacja gazowa
sredniego cisnienia usytuowana przy ul. A. Zelwerowicza),

e) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po
wymaganej rozbudowie lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z
przepisami odrebnymi,

f) ustala sie odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie w oparciu o kanat
sanitarny @0,2 w ul. Koncertowej i wtasna pompownie $ciekow
komunalnych lub planowany kanat w terenie 1ZP,

g) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie w
oparciu o kanat @0,8 usytuowany po potudniowej stronie ul. A.
Zelwerowicza oraz planowany @0,6 w terenie 1ZP z uwzglednieniem
miejscowej retencji, wtasne systemy zagospodarowania wod opadowych ,
z pozostatych terendéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
podstawie przepisow odrebnych,

i) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i
uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow odrebnych,

j) dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym
o mocy powyzej 100 kW (w szczegdlnosci instalacji fotowoltaicznych,
kolektorow termicznych, instalacji aero lub geotermalnych)
zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji
wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza sie do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow

Przeznaczenie terenu e 3MW - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

e 2U - tereny zabudowy
ustugowej,

e 8KDD - tereny drdg publicznych
- ulica dojazdowa,

e 6U/MN, 5U/MN - tereny
zabudowy ustugowej, tereny




znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym °

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2KDL, 3KDL - tereny drog
publicznych - ulica lokalna,
20MN, 19MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
16KX1 - tereny wydzielonych
ciagow pieszo-jezdnych.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

)
)

o Qo

3MW -

nie mniej niz 0,1,

nie wiecej niz 1,2 dla
terendw 1MW oraz 4MW - nie
wiecej niz 2,0;

2U - nie wiecej niz 1,0.
8KDD - zabudowa trwata -
zakazuje sie,

6U/MN, 5U/MN - nie wiecej
niz 0,9,

2KDL, 3KDL - nie ustala sie,
20MN, 19MN - nie wiecej niz
0,9,

16KX1 - nie ustala sie.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

3MW - brak.

2U - brak.

8KDD - brak.

6U/MN, 5U/MN - brak.
2KDL, 3KDL - brak.
20MN, 19MN - brak.
16KX1 - brak.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

3MW - wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz
30%,

2U - wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz
35%,

8KDD - brak,

6U/MN, 5U/MN - wielkos¢
powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej nie
wiecej niz 35%,

2KDL, 3KDL - brak,

20MN, 19MN - wielkosc
powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej nie
wiecej niz 30%,

16KX1 - brak.

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak

planu”.
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Maksymalna wysokos¢ zabudowy

e 3MW - maksymalnie 16,0 m,
dla budynku gospodarczo-
garazowego maksymalnie
5,0 m.

e 2U - maksymalnie 12,0 m,

e 8KDD - zabudowa trwata -
zakazuje sie.

e 6U/MN, 5U/MN -
maksymalnie 9,5 m, dla
budynku gospodarczo-
garazowego maksymalnie 5,0
my

e 2KDL, 3KDL - brak.

e 20MN, 19MN - maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne.

e 16KX1 - brak.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

e 3MW - minimalnie 40%,

e 2U - minimalnie 30%,

e 8KDD - zielen - dopuszcza
sig,

e 6U/MN, 5U/MN - minimalnie
30%.

e 2KDL, 3KDL - zielen -
dopuszcza sie,

e 20MN, 19MN - minimalnie
40% zrealizowane w formie
zieleni zakomponowanej
(zieleni wysokiej, niskiej).

o 16KX1 - brak.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

11

e 3MW-
86 ust.2 MPZP
2)budynki mieszkalne wielorodzinne:
a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
do 50 m2,
b) nie mniej niz 1,2 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny o
powierzchni 50-70 m2,
¢) nie mniej niz 1,5 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny o
powierzchni powyzej 70 m2,

o 2U-
86 ust. 3 i dalsze MPZP
3) hotele - nie mniej niz 6 miejsc
parkingowych na 10 pokoi;
4) hotele asystenckie, pracownicze -
nie mniej niz 4 miejsca parkingowe
na 10 pokoi;
5) pensjonaty, pokoje goscinne,
obiekty swiadczace ustugi
hotelarskie - nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoéj;
6) motele - nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoéj;
7) domy dziennego i statego pobytu
ludzi - nie mniej niz 0,9 miejsca
parkingowego na 10 tézek;
8) obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m2 - nie mniej niz
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32 miejsca parkingowe na 1000 m2
powierzchni sprzedazy;

9) targowiska - nie mniej niz 50
miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni handlowej;

10) restauracje, kawiarnie, bary -
nie mniej niz 20 miejsc
parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

11) biura, urzedy, banki, poczty -
obiekty do 200 m2 powierzchni
uzytkowej - nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na 100 m2
powierzchni uzytkowej i 25 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych;
12) biura, urzedy, banki, poczty -
obiekty powyzej 200 m2 powierzchni
uzytkowej - nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej i 25 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych;

13) przychodnie, gabinety lekarskie,
kancelarie adwokackie - nie mniej
niz 5 miejsc parkingowych na 100 m2
powierzchni uzytkowej;

14) domy kultury, domy parafialne -
nie mniej niz 3 miejsca parkingowe
na 100 m2 powierzchni uzytkowej;
15) kina, teatry, filharmonie - nie
mniej niz 15 miejsc parkingowych na
100 miejsc siedzacych dla widzdw;
16) muzea - nie mniej niz 20 miejsc
parkingowych dla samochoddw + 0,5
miejsc parkingowych dla autokaru na
1000 m2 powierzchni
wystawienniczej;

17) szkoty podstawowe - nie mniej
niz 0,5 miejsca parkingowego na 1
pomieszczenie do nauki;

18) przedszkola, $wietlice - nie
mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1
sale pobytu dzieci;

19) rzemiosto ustugowe - nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej i nie mniej
niz 30 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych.

e 8KDD - dopuszcza sie
lokalizacje miejsc
postojowych przy jezdni
ulicy,

e 6U/MN, 5U/MN -

§6 ust. 1i ust. 3 i dalsze MPZP
1)budynki mieszkalne jednorodzinne
- nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
na 1 lokal mieszkalny;

3) hotele - nie mniej niz 6 miejsc
parkingowych na 10 pokoi;
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4) hotele asystenckie, pracownicze -
nie mniej niz 4 miejsca parkingowe
na 10 pokoi;

5) pensjonaty, pokoje goscinne,
obiekty swiadczace ustugi
hotelarskie - nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj;

6) motele - nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj;

7) domy dziennego i statego pobytu
ludzi - nie mniej niz 0,9 miejsca
parkingowego na 10 tézek;

8) obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m2 - nie mniej niz
32 miejsca parkingowe na 1000 m2
powierzchni sprzedazy;

9) targowiska - nie mniej niz 50
miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni handlowej;

10) restauracje, kawiarnie, bary -
nie mniej niz 20 miejsc
parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

11) biura, urzedy, banki, poczty -
obiekty do 200 m2 powierzchni
uzytkowej - nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na 100 m2
powierzchni uzytkowej i 25 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych;
12) biura, urzedy, banki, poczty -
obiekty powyzej 200 m2 powierzchni
uzytkowej - nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej i 25 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych;

13) przychodnie, gabinety lekarskie,
kancelarie adwokackie - nie mniej
niz 5 miejsc parkingowych na 100 m2
powierzchni uzytkowej;

14) domy kultury, domy parafialne -
nie mniej niz 3 miejsca parkingowe
na 100 m2 powierzchni uzytkowej;
15) kina, teatry, filharmonie - nie
mniej niz 15 miejsc parkingowych na
100 miejsc siedzacych dla widzow;
16) muzea - nie mniej niz 20 miejsc
parkingowych dla samochoddw + 0,5
miejsc parkingowych dla autokaru na
1000 m2 powierzchni
wystawienniczej;

17) szkoty podstawowe - nie mniej
niz 0,5 miejsca parkingowego na 1
pomieszczenie do nauki;

18) przedszkola, swietlice - nie
mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1
sale pobytu dzieci;

19) rzemiosto ustugowe - nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej i nie mniej




niz 30 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych,

e 2KDL, 3KDL - zakazuje sie
lokalizacji miejsc
postojowych przy jezdni
ulicy.

e 20MN, 19MN -

86 ust. 1 MPZP

1)budynki mieszkalne
jednorodzinne - nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;

e 16KX1 - brak.

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Budowa dwoch
budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, murami oporowymi
oraz towarzyszacymi urzadzeniami
budowlanymi, z mozliwoscia
realizacji ustug w parterach
budynkow.

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

gabaryty

Szerokosc elewacji frontowej
kazdego budynku (mierzona wzdtuz
ul. Dereckiego)- do 32,0m

forma architektoniczna

6.Wymagania dotyczace ochrony

interesow osob trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze

Zwiazanymi z nim

urzadzeniami budowlanymi

nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres

uzytkowania projektowac i

budowac w sposob okreslony w

przepisach, w tym techniczno-

budowlanych oraz zgodnie z

zasadami wiedzy technicznej,

Zzapewhiajac poszanowanie

uzasadnionych interesow oséb

trzecich, w tym :

— zapewnienie dostepu do
drogi publicznej,

— zabezpieczenie mozliwosci
korzystania z wody
kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz
ze $rodkow tacznosci,

— zapewnienie dostepu
Swiatta dziennego do
pomieszczen
przeznaczonych na pobyt
ludzi,

— okreslenie warunkow
ochrony przed
ucigzliwosciami
powodowanymi przez
hatas, wibracje, zaktocenia
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elektryczne i
promieniowanie,

— zapewnienie warunkow
ochrony przed
zanieczyszczeniem
powietrza wody i gleby.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linie zabudowy
oznaczono na zataczniku nr 1 do
decyzji linig koloru niebieskiego.

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Wielkos¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu
inwestycji- max 27,0%

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

4.Ustalenia dotyczace ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu.
4.1.Przedmiotowej inwestycji
nie dotycza zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu
wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska.

4.2.Przedmiotowa inwestycja
nie kwalifikuje sie do
przedsiewzie¢ mogacych
Znaczaco oddziatywac na
srodowisko zgodnie z
oswiadczeniem Udziatu
Ochrony Srodowiska urzedu
Miasta Lublin z dnia 30 maja
2022 r., znak: 0S-
0D4.6220.10S.2022.

4.3.W trakcie prac
budowlanych inwestor
realizujacy przedsiewziecie
jest obowiazany uwzglednic
wymogi ochrony srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a
w szczegolnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i
stosunkow wodnych.

4.4.W przypadku kolizji
projektowanego
zagospodarowania terenu z
niska zielenia i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci
objete] inwestycja, nalezy
uzyskac uzgodnienie z Miejskim
Architektem Zieleni w Lublinie
oraz zezwolenie na ewentualng
wycinke drzew krzewow
objetych ochrona.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania termu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzia

6.1.Teren objety inwestycja nie jest
potozony na terenach goérniczych* a
takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.
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warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

5. Ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej.
5.1. Teren inwestycji nie Jest objety
ochrong konserwatorska.

5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o
ochronie zabytkéw | opiece nad
zabytkami (Dz.U.2022.840 j.t.)
odkrycie w trakcie prac ziemnych
przedmiotu, co do ktérego Istnieje
przypuszczenie, ze jest zabytkiem,
jest podstawa do obowigzkowego
wstrzymania wszelkich prac
mogacych uszkodzi¢ odkryty
przedmiot, zabezpieczenia go i
niezwtocznego powiadomienia
Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie,
5.3. Nieruchomos¢ nie jest wpisana
na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej.

wymagania dotyczacej ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

6.Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu
wynikajace z przepisow odrebnych,
6.1.Teren objety inwestycja
nie jest potozony na terenach
gorniczych* a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych,

6.2.Teren inwestycji nie
wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze nielesne,
6.3.Przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia zamiaru
przystapienia do robot
budowlanych nalezy uzyskac
decyzje zezwalajaca na
wytaczenie z produkcji
gruntow rolnych,
przeznaczonych na cele
nierolnicze — art. 11 ust, 4
ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych ze zm.
(Dz.U,2021.1326 lub
zaswiadczenie, ze ww.
wytaczenie nie jest
wymagane.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

7.5.Zasilanie i zaopatrzenie w media
infrastruktury technicznej (energie
elektryczna* wode, gaz, kanalizacje
sanitarna] kanalizacje deszczowa,
telekomunikacje) wnioskowanej
inwestycji (o le jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego)
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nalezy projektowac zgodnie z
warunkami okreslonymi przez
dysponentow poszczegodlnych
czynnikow.

7.6.Zabezpieczenie kolidujacego z
projektowang inwestycja uzbrojenia
technicznego rozwiazac na
warunkach i w uzgodnieniu z
zarzadzajacymi poszczegolnych
sieci.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

7.Warunki obstugi w zakresie
komunikacji infrastruktury
technicznej.

7.1.0bstuga komunikacyjna terenu
inwestycji od ul. A. Zelwerowicza
(drogi kategorii powiatowej — pas
drogowy dz nr: 31/8, 371 1/9, 22/51
23/41 23/61 23/8, 24/1 25/4, 30)1
poprzez droge wewnetrzng ul. M.
Dereckiego (dz. nr: 21/3 23/14,
24/9t 29/1, 30/4, 31/10F 24/2), na
warunkach uzgodnionych ow w
Lublinie.

7.2.Na terenie inwestycji nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w ilosci
niezbednej dla obstugi funkcji, tj.:
-min. 110 mp / 1 lokal mieszkalny
dla mieszkania o powierzchni do 50
m%

-min. 12 mp 1 1 lokal mieszkalny dla
mieszkania o powierzchni od 50 m?2
od 70 m?

-min. 1,5 mp 1 1 lokal mieszkalny
dla mieszkania o powierzchni
wiekszej niz 70 m?,

-min. 1 mp 125 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

Powierzchnia uzytkowa garazy
parkingow samochodowych na
potrzeby planowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z towarzyszaca infrastruktura nie
moze przekraczac 0,5 ha.

7.3. W granicach lokalizacji
inwestycji nalezy zapewnic¢ miejsca
postojowe dla roweréw: min. 1
miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
w tym 50% stanowisk wewnatrz
budynku.

7.4. Projekty budowlane drog i
zjazdow, elementy urzadzen
budowlanych (w tym réwniez kioski,
schody, pochylnie Itp.)
wystepujacych w pasie drogowym
wymagaja uzgodnienia z wtasciwymi
zarzadcami.
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Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalnie 25,0%

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Brak.

Wysokosc zabudowy

Wysokosc gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej okapu lub attyki
(mierzona od Sredniego poziomu
terenu przed gtdwnym wejsciem do
kazdego z budynkéw- do 13,0m.

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym
zawarte w: °

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak.

decyzjach o warunkach zabudowy i | Brak.
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Brak.
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Brak.
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak.
mapach zagrozenia powodziowego i | Brak.

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.

o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 28 marca 2003r. o
transporcie kolejowym.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 12 lutego 2009 r.

o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie lotnisk uzytku
publicznego.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 8 lipca 2010 r.

o szczegolnych zasadach
przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 21 lipca 2022r. o
przygotowaniu i realizacji inwestycji
w zakresie obiektow energetyki
jadrowej oraz inwestycji
towarzyszacych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej w zakresie sieci
przesytowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o
przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich ja: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 7 maja 2010r. o
wspieraniu rozwoju ustugi i sieci
telekomunikacyjnych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 22 lipca 2022r. o
usprawnieniu procesu
inwestycyjnego Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o
inwestycjach w zakresie budowy
drogi wodnej taczacej Zalew Wislany
Z Zatoka Gdanska.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 22 lutego 2019r. o
przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie _
na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe )
jest ostateczne tak me
Czy pozwolenie na budowe .
jest zaskarzone tak ne

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktoéry je

wydat.

Michatem Rzaczynskim.

Decyzja nr 195/23 wydana w dniu 28 marca 2023r. przez
Prezydenta Miasta Lublin zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dwodch
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych A i B z garazami
podziemnymi, ustugami w parterach, murami oporowymi oraz
towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi wraz z instalacjami
wewnetrznymi, zewnetrznymi na dziatce nr 21/4 (obreb 4-
Czechow I, arkusz 3) przy ul. Koncertowej 14 w Lublinie.

Decyzja znak: GD-GD-11.6831.92.2023 wydana w dniu 1 sierpnia
2023r. przez Prezydenta Miasta Lublin zatwierdzajaca podziat
nieruchomosci potozonej w Lublinie przy ul. Koncertowej 14
oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow miasta Lublin jako
dziatka nr 21/4 (obreb 4-Czechow I, arkusz 3).

Umowa zniesienia wspotwtasnosci rep A nr 10518/2024 z dnia 1
sierpnia 2024r. sporzadzona przed notariuszem w Lublinie

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwolenie na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021r. poz. 2351, z
pozn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgtoszenia wraz z informacja

Nie dotyczy.
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o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

31 marca 2023r. - termin rozpoczecia prac budowlanych,
31 marca 2027r. - termin zakonczenia prac budowlanych.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkow
mieszkalnych

2 budynki mieszkalne
wielorodzinne

rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

5,36 m

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zostanie
ustalona po wykonaniu scianek dziatowych, posadzek
zgodnie z norma PN-1SO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob
i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych srodkow | —
finansowych- kredyt, srodki | —
wtasne, inne

25% srodki wtasne,
75% srodki pochodzace z
przedptat Nabywcéw i

deweloperskiego lub zadania Kredytu
inwestycyjnego W nastepujacych Nie dotyczy.
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy Zam ieszkaniowy
rachunek powierniczy rachunek powierni
Wysokos¢ stawki 0,45%

procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank prowadzacy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy i na jego
zadanie informuje nabywce o dokonanych wptatach i
wyptatach. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami
wyptacanymi z Rachunku Powierniczego wytacznie w celu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktorego
prowadzony jest ten rachunek. Bank wyptaca
deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego. Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowga okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed
dokonaniem wyptaty z Rachunku Powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona
przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane. Prawo wypowiedzenia umowy prowadzenia
Rachunku Powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i
tylko z waznych powodéw.

Nazwa instytucji
Zzapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy.

Bank Spétdzielczy w Niemcach

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram zadania inwestycyjnego stanowi zatacznik nr
1 do prospektu informacyjnego.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

§ 6 pkt 5 wzoru umowy Strony uzgodnity, ze:

5. Cena metra kwadratowego Lokalu Mieszkalnego jest stata
i moze ulec zmianie tylko i

wytacznie w przypadku zmiany stawki podatku od towarow
i ustug (VAT) w okresie od dnia

zawarcia niniejszej Umowy do dnia zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnosci. W przypadku

zwiekszenia stawki podatku VAT przed zawarciem Umowy
Przeniesienia Wtasnosci w

stosunku do stawki wskazanej w § 6 ust. 1, Deweloper moze
zwrocic sie do Nabywcy na

piSmie o zaptate ceny wyzszej o kwote rowna rdéznicy w
podatku VAT. W przypadku

zmniejszenia stawki podatku VAT przed zawarciem Umowy
Przeniesienia Wtasnosci w

stosunku do stawki wskazanej w § 6 ust. 1, Nabywca ma
prawo do nabycia Lokalu

Mieszkalnego za cene nizsza o kwote rowng roznicy w
podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstapienie od umowy i kary umowne

§ 13. 1. Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim
funduszu

gwarancyjnym Nabywca ma prawo odstapic od niniejszej Umowy
deweloperskiej:

1) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w
art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi

w Prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art.

35 ust. 2 Ustawy,
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3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Prospektu

informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych

w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub w
zatacznikach, na

podstawie ktorych zawarto Umowe deweloperska, sa niezgodne ze
stanem faktycznym i

prawnym w dniu podpisania niniejszej Umowy,

5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe
deweloperska, nie

zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa odrebnej wtasnosci
Lokalu w terminie

okreslonym w niniejszej Umowie;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub

zobowiazania do jej udzielenia, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w art. 12 ust.

2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa

w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 - 5, Nabywca ma
prawo odstapienia od

niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia

od niniejszej Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (sto
dwadziescia) dniowy

termin na przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci Lokalu, a w razie
bezskutecznego uptywu

wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstagpienia od tej
Umowy. Nabywca

zachowuje roszczenia z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

1

4, W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej

Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej

Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej

Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych

mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

22




7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy w przypadku
niespetnienia przez

Nabywce $wiadczen pienieznych w terminach lub wysokosciach
okreslonych w Umowie (w

harmonogramie ptatnosci), mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia

zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze

niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity

wyzszej,

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy w przypadku
niestawienia sie

Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce

wtasnosc Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie

co najmniej 60 (szescdziesiat) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy
jest spowodowane

dziataniem sity wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia
okreslonego w art. 43

Ustawy, niniejsza Umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie
ponosi zadnych

kosztow zwiazanych z odstgpieniem od Umowy.

10. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy
bedzie skuteczne, jezeli

zawieraé bedzie zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
Nabywcy o

wybudowanie Budynku, wyodrebnienie Lokalu mieszkalnego i
przeniesienie prawa wtasnosci

tego Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu na Nabywce
i bedzie ztozone w

formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

11. W przypadku odstagpienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera w
przypadkach

okreslonych w ust. 7 i ust. 8, Nabywca zobowiazany jest wyrazic¢ zgode
na wykreslenie z

ksiegi wieczystej roszczenia o wybudowanie Budynku, wyodrebnienie
Lokalu mieszkalnego i

przeniesienie prawa wtasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z Lokalu

na Nabywce i doreczy¢ Deweloperowi ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie

poswiadczonymi o$wiadczenie zawierajace powyzsza zgode w terminie
7 (siedem) dni od

dnia otrzymania oswiadczenia Dewelopera o odstapieniu od Umowy.
12. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia

otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrocié
Nabywcy srodki

wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego

w zwiazku z realizacja niniejszej Umowy.

13. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez jedna ze stron,
bank wyptaca

Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku

powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o

odstapieniu od tej Umowy.

14. W przypadku odstapienia przez Nabywce od niniejszej umowy z
przyczyny nie

przeniesienia na Nabywce odrebnej wtasnosci Lokalu Mieszkalnego po
bezskutecznym
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uptywie wyznaczonego terminu - Deweloper zobowiazany bedzie do
zaptacenia Nabywcy

kary umownej w wysokosci 3 % (trzy procent) Ceny nabycia brutto.

15. W przypadku opdznienia w zawarciu umowy przyrzeczonej z
przyczyn lezacych po

stronie Dewelopera - Nabywca bedzie uprawniony do dochodzenia od
Dewelopera kary

umownej za kazdy dzien op6znienia rownej wysokosci odsetek
ustawowych za opo6znienie

od wptaconych przez Nabywce kwot Ceny nabycia brutto.

16. Nabywca bedzie uprawniony do dochodzenia kary umownej
okreslonej w ust. 14 albo w

ust. 15.

17. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z
przyczyn lezacych po

stronie Nabywcy, o ktorych mowa w ust. 8 - Deweloper bedzie
uprawniony do dochodzenia

od Nabywcy kary umownej w wysokosci 3 % (trzy procent) Ceny nabycia
brutto.

18. Kary umowne, o ktorych mowa w ust. 14, 15 i 17 ptatne beda w
terminie 14 dni od

doreczenia stronie obowigzanej do zaptaty kary umownej wezwania do
zaptaty kary,

wystosowanego przez strone uprawniong do jej naliczenia. Kary
umowne ptatne beda

przelewem na rachunek wskazany w wezwaniu do zaptaty.

19. Zastrzezenie kar umownych, o ktorych mowa w ust. 14, 151 17 nie
wytacza prawa strony

uprawnionej do naliczenia kary umownej - do zadania odszkodowania w
wysokosci

przenoszacej wysokosc zastrzezonej kary umownej na zasadach
ogolnych.

§ 14. 1. Przy niniejszym akcie notarialnym okazano:

a/ ostateczna decyzje nr 195/23 wydang przez Prezydenta Miasta
Lublin dnia 27 marca 2023

roku, znak: AB-BW-I111.6740.1.2023 zatwierdzajacej projekt
zagospodarowania terenu oraz

projekt architektoniczno-budowlany i udzielajacej pozwolenia na
budowe dwoch budynkdéw

mieszkalnych wielorodzinnych A i B z garazami podziemnymi, ustugami
w parterach,

b/ Uchwate Wspolnikow Spotki pod firma: MASK Marek Skrzypek Spotka
Z ograniczong

odpowiedzialnoscia z siedziba w Lublinie z dnia 15 lipca 2025 roku.

2. Strony zataczyty do niniejszego aktu notarialnego prospekt
informacyjny Przedsiewziecia

Deweloperskiego wraz z zatacznikami.

§ 15. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie
maja obowiazujace

przepisy prawa.

§ 16. Strony zostaty poinformowane o tresci art. 195-221 Kc, art. 64 Kc i
art. 1047 Kpc.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)-o—zoodzie




5 :
Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe

dn N QQ4

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spétdzielczy w Niemcach (zwanym dalej: ,,Bankiem”),
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzaciji,
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srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: -

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaC na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
- Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996,
1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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DEWELOPER:
MASK MAREK SKRZYPEK SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Mirostawa Dereckiego 3, 20-866 Lublin
KRS: 0001151147, REGON: 54070714100000

27



